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Lagstiftning

Kommunernas ansvar for bostadsférsdrjning regleras i "Lagen om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar (SES 2000:1383)”. Lagen har senast andrats genom SES
2013:866 och innebir 1 korthet foljande:

Kommunen ska med riktlinjer planera for bostadsférsorjningen 1 kommunen 1 syfte att
skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva 1 goda bostider.

Syftet ir ocksa att frimja att andamalsenliga atgirder for bostadsforsérjningen forbereds
och genomfors.

Kommunen ska analysera behov och efterfrigan samt marknadsfoérutsittningar till grund
for riktlinjerna.

Kommunen ska samrida med berérda kommuner och ge linsstyrelsen och regionen
tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer f6r bostadsforsérjningen ska antas av kommunfullmiktige under varje
mandatperiod.

Riktlinjerna ska minst innehalla uppgifter om 1) mal for bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet, 2) planerade insatser for att nd uppsatta méal och 3) hur kommunen
tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar av
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betydelse for bostadsférsérjningen.

Om kommunens riktlinjer inte innehéller vissa uppgifter far regeringen foreldgga
kommunen att anta nya riktlinjer.

Riktlinjerna ska omarbetas om fOrutsittningarna dndras.

Linsstyrelsen ska inte bara limna rad till kommunerna utan ocksa verka for att
samordning mellan kommunerna kommer till stind.

Kopplingen till plan- och bygglagen (PBL) som innebir att kommunens riktlinjer for
bostadsférsérjningen ska vara vigledande for tillimpningen av 2 kap 3 § 5 PBL vilket
innebir bland annat innebér att kommunens planldggning ska frimja bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet.

Kommunen ska limna regeringen de uppgifter om bostadsférsérjningsplanering som
regeringen begir.

Bostadsférmedling ska anordnas om det behovs och koavgift far tas ut.

Andringarna som tridde 1 kraft 2014-01-01 innebir en precisering av innehallet i
riktlinjerna och processen for att ta fram dessa. En viktig andring dr ocksd kopplingen till
PBL som ytterligare betonar vikten av en aktuell 6versiktsplan.

Utover lagen om kommunens ansvar for bostadsférsérjning finns det ytterligare sex lagar
som preciserar vilket ansvar och vilka mojligheter en kommun har inom
bostadspolitiken.

e Kommunallagen: Den ger bland annat en kommun ritt att skapa och driva
bostadsforetag.

e Lagen for de allmidnnyttiga bostadsaktiebolagen indrades 2011 (SFS 2010:879).
Dir faststills att bolagen ska bedriva verksamheten enligt affirsmissiga principer,
vilket innebar ett avsteg frin kommunallagens sjilvkostnadsprincip och férbud att
driva fOretag 1 vinstsyfte. Samtidigt klargors att ett affdrsmaissigt perspektiv ocksa
ar forenligt med ett aktivt samhillsansvar. Av lagtexten framgar tydligt att ett
allman-nyttigt bostadsforetag ska frimja bostadsforsorjningen 1 den eller de
kommuner som 4r dgare till bolaget. Det ska beaktas i Program for
bostadsforsérjning med mal och riktlinjer.

e Plan- och bygglagen (PBL): Lagen ger kommunen ritt och ansvar f6r markanvind-
ningen genom det sa kallade planmonopolet. Det innebdr ocksa ett indirekt ansvar
for att skapa goda boendemiljder. Ritten och ansvaret verkstills genom 6versikts- och
detaljplaner som styr hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
utvecklas. Se dven ovan om kopplingen mellan lagen om kommunernas ansvar f6r
bostadsférsérjningen och PBL.

e Socialtjinstlagen (SoL): En del i lagen handlar om kommunens yttersta ansvar for
att enskilda ska fa det stod de behover vilket omfattar ritten till goda bostader. Det
finns ockséa paragrafer 1 lagen som ger ritt att barn och unga far stod. Det kan till
exempel tillimpas pd kommunens ansvar fér ensamkommande flyktingbarn. Viktiga
delar 1 lagen innehéller bestimmelser om att kommunen ansvarar {or att det ska



TIMRA KOMMUN

Miljo- och byggkontoret

inrittas sirskilda boendeformer med behov av sirskilt stdd samt service for personer
som har svart att klara sin livsféring pa grund av fysiska, psykiska eller andra skal.

e Lagen om std och service (LSS): Dir anges att stod 1 form av olika boenden ska
ges till personer med olika funktionsnedsittning. Det kan vara savil sirskilda grupp-
och servicebostider som anpassade bostider i det ordinarie bostadsbestandet.

e Lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare f6r bosittning:
Lagen kallas for bosittningslagen och innehaller forutsattningar for ritten till
eventuell bostad for vissa nyanlianda.

Nationella mal, planer och program av betydelse for
bostadsforsorjningen

Det 6vergripande malet for samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmaiteri-
verksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmilj6 dir en langsiktigt god hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt
dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Grundliggande f6r Program for bostadsférsorjning dr ocksa det 6vergripande malet for
bostadsmarknaden 1 Sverige; en langsiktigt vil fungerande bostadsmarknad dir
konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.
Genom analyserna av kommunens bostadsmarknad och den demografiska utvecklingen
som redovisas senare 1 detta dokument, vilka utgér underlag till programmet och dess
mal och riktlinjer beaktas det 6vergripande bostadsmarknadsmalet.

Det finns ocksa bostadsmarknadspolitiska delmal som har viss relevans for kommunens
bostadsforsorjning och planering. De ir bl.a. att:

e Overviga mojligheterna att stirka hyresrittens stillning pd bostadsmarknaden.

e ge stimulansmedel till som erbjuder 16sningar f6r dldre att bo tillsammans.

e fortsdtta bredda stodet for boendeldsningar for dldre sd att fler dldre far mojlighet
att vilja en fungerande boendeform t.ex. 1 form av trygghetsbostader eller sirskilt
boende.

Det krivs politiska beslut pa nationell nivd om eventuella stéd och stimulansmedel f6r de
tre delmalen, men 1 kommunens program finns mal, riktlinjer och atgirder som ir 1 linje
med de tre delmalen.

[ Program for bostadsférsorjning tas hinsyn till det 6vergripande folkhilsomalet som ar
att skapa samhilleliga forutsittningar for en god hilsa pa lika villkor f6r hela
befolkningen. Genom att bl.a. planera for att bygga cykelvigar till nya bostadsomrdden
samt att det finns rekreationsomriden nir bostider ges forutsittningar for fysisk aktivitet.
Generellt sett ska bestimmelserna 1 PBL sakerstilla att bostider inte lokaliseras i omrdden

som kan paverka minniskors hilsa negativt.
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Det finns olika funktionshinder politiska mal varav ett anger att samhallet utformas sé att
minniskor med funktionsnedsittning i alla aldrar blir fullt delaktiga 1 samhallslivet.
Kommunen tar hinsyn till malet genom mal och riktlinjer som syftar till att forbattra
tillgangligheten 1 det dldre bostadsbestindet, vilket ar viktigt for kommunens allt mer
ildre befolkning.

Agenda 2030
Ar 2015 antog FN:s medlemslinder Agenda 2030, en universell agenda som innehéller de
17 Globala mélen f6r en ekonomiskt, socialt och miljomaissigt hallbar utveckling.

Hallbar utveckling definieras av FN som utveckling som tillfredsstiller dagens behov utan
att aventyra kommande generationers mojligheter att tillfredsstalla sina behov.

Agenda 2030 ska minska fattigdom, orattvisor och ojamlikheter, samt l6sa klimatkrisen
under de kommande 15 dren. Det ir en fortsittning pa de atta milleniemélen som
virlden arbetat for sedan ar 2000. Skillnaden ir att milleniemalen fokuserade pa
fattigdoms-bekdmpning i virldens fattiga linder. Agenda 2030 tar det till en hogre niva
och nu ska alla virldens linder inkluderas i arbetet f6r en hallbar virld. For att uppna
malen krivs det att bade regeringar, privat sektor, civilsamhille och medborgare

samarbetar.

Det globala mélet nr 11 “Héllbara stider och samhillen” har en koppling till bostads-
forsorjning. Malet syftar till att gora stider och bosittningar inkluderande, sikra,
motstandskraftiga och hallbara. Det konstateras att 6ver hilften av virldens befolkning
bor 1 urbana omriden, och andelen vintas stiga till 70 procent r 2050. Vidare sigs att
vixande stider kan skapa nya mojligheter for ekonomisk tillvaxt, men kan ocksd bidra till
okade sociala klyftor och péfrestningar pa ekosystem samt att den snabba och stora
inflyttningen till stider stiller nya krav som behover bemétas pa ett ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hallbart sitt. I malet lyfts bl.a. fram behovet av héllbar
stadsutveckling som omfattar hallbart byggande och hallbar planering av bostider,
infrastruktur, offentliga platser, transporter, atervinning och sikrare kemikalichantering
som 1 sin tur kriver ny teknik och samarbete mellan flera sektorer. Kommunen kommer
inte att ndgon enorm befolknings-tillvixt i vara urbana miljéer men generellt sett dr
malsittningen 1 kommunens 6versiktsplan att utveckling 1 vara titorter ska ske pa ett
héllbart sitt.

Regionala mal, planer och program av betydelse for
bostadsforsorjningen

Kommunen ska dven ta hinsyn till regionala mal, planer och program som har biring pa
bostadsforsorjning.

Region Visternorrland presenterade 1 april 2019 ett forslag till en ny regional utvecklings-
strategi for Visternorrland som nu dr ute pa remiss. I dokumentet redovisas olika
principer for regional utveckling och tillvixt, varav en princip tydliggor betydelsen av
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enligt Agenda 2030 att skapa en héllbar utveckling genom att alltid beakta de tre
héllbarhetsdimensionerna och pa sa sitt bidra till att uppfylla malen 1 Agenda 2030.
Utvecklingsstrategin dr ett gemensamt och &vergripande strategidokument med en vision,
overgripande malomrdden och ett antal prioriteringar som ska foljas upp och utvirderas.
Ett mdlomrade lyder 2030 ar Visternorrland den plats som manniskor viljer for att leva
och besoka”. Omradet innehiller olika prioriteringar varav ett par har en tydlig koppling
till Program fér bostadsforsérjning. Prioriteringarna ir en vdxande region med

attraktiva, livskraftiga stader och landsbygder och okad upplevd nérbet till

omuvdrlden, oavsett om den dr [ysisk eller digital.

Program for bostadsférsérjning och 6versiktsplanen bidrar till malomridet genom att
bostads-byggande prioriteras 1 attraktiva 1 ligen titorter och titortsnira ligen dar t.ex.
tillgdng till kollektivtrafik ska sidkerstillas.

Ett annat malomrade lyder: ”2030 ir Visternorrland platsen dir foretag och
organisationer véljer att vixa”. Kommunen har ett bra foretagsklimat och bra
kommunikationer med omvirlden. Mdnga foretag etablerar sig i kommunen och andra
foretag t.ex. SCA Energy planerar stora investeringar, vilket innebar 100-200 nya
arbetstillfillen om investeringen genomfors. Det innebir ocksa ett 6kat behov av
bostider.

Den regionala transportplanen for perioden 2018-2029 syftar bl.a.att forbdttra manniskors
mojligheter att resa med tag, buss och cykel till arbete, skola och fritidsaktiviteter. Cykling
kan 1 storre utstrickning bidra 6kad fysisk aktivitet och forbittrad hilsa. I det EU-
finansierade projektet Koll2020 kraftsamlar lanet for att forbittra tillgingligheten till
busshéllplatser och bytespunkter 1 viktiga pendlingsstrdk for alla grupper i samhillet inte
minst for personer med funktionsnedsittning. Planen ger kommunen mojlighet att séka
statlig medfinansiering for kollektivtrafikdtgirder och gang- och cykelvigar. Nir nya
bostadsomriden planeras ar riktlinjerna 1 var dversiktsplan att de ska forses med kollektiv-
trafik och ging- och cykelvigar som ska ansluta till befintligt nait.

Ny antagen Oversiktsplan

En mycket viktig utgdngspunkt f6r Program for bostadsforsérjning ar den nya
oversiktsplanen som kommunfullmiktige antog en ny den 29 oktober 2018. Den
innehaller bl.a. mil om att befolkningen ska 6ka till 19.000 invénare till 2025 och till
20.000 ar 2035. Det har konkre-tiserats till mil om att planen ska redovisa omriaden som
inrymmer totalt 900 nya bostider till ar 2035. Ett delmal till det Gvergripande malet ér att
skapa fler attraktiva boendemiljéer framst 1 vara titorter och med mojligheter att framfor
allt fortata centrala Timra med flerbostadshus. Planen redovisar flera nya framtida
bostadsomrdden som tillsammans med outnyttjade byggratter 1 planlagda omraden ger
mojligheter att skapa bostider som med rige uppnar befolkningsmélet och malet for
bostadsbyggande.

Kommunen vill vara en stark kommun 1 en vixande region och det forutsitter att nya
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foretag vill etablera sig 1 kommunen och att befintliga foretag vill vixa. Det forutsitter att
det finns mark for savil foretagsetableringar som bostadsbyggande.

Under 6versiktsplanens samridsskede uttryckte minga dldre som bor 1 smidhus 6nskemal
om att fa flytta in 1 mindre radhus eller 1 flerbostadshus med bostadsratter. I dagslidget har
inget bostadsforetag fattat beslut om att bygga nya flerbostadshus for bostadsritter.

Det finns langt gdngna planer pa en ny jirnvig mellan Sundsvall och Hirnésand.
Trafikverket har beslutat om en korridor inom vilken jirnvigen ska byggas. For att kunna
bygga jirnvigen kommer flera bostider att beh6va 16sas in och rivas, frimst smihus 1 de
centrala delarna av Timra och Sorberge. Totalt sett kan det handla om ca 30 smahus.
Négot beslut om nir jirnvigen ska byggas finns inte. Nir det blir aktuellt med inlésen dr
det viktigt att kommunen kan erbjuda fastighetsigare smihustomter eller ge dem fortur 1
bostadskder. Detta bor beaktas 1 atgirdsplaner.

Planlagda obebyggda omraden

I 6versiktsplanen redovisas ocksd omfattningen av detaljplaner for frimst bostadsindamal
som inte ar bebyggda eller exploaterade. Om planerna skulle genomf6ras skulle det kunna
tillskapas ca 200 lagenheter 1 flerbostadshus och lika ménga smidhus. Méanga av dessa
detaljplaner ir av dldre datum och kan behéva upphivas eller indras for att bli anpassade
till dagens behov. En plan i Lunde, Bergeforsen har nyligen dndrats och nu finns
mojlighet att exploatera omradet som innehaller ca 40 smahustomter.

Timra kommun — en del av Sundsvallsregionen

Kommunen har ett strategiskt lage med flygplats, E4 och med stationslige for jirnvigen
mellan Stockholm och Umea inom titortsomradet. Naringslivet 1 Timrd har under ling
tid dominerats av industriell produktion. Globalt sett minskar tillverkning och industri-
produktion i den “rika” virlden och mer av sysselsittning utgors av tjinsteproduktion
och handel. Timra behover anpassa sig till denna verklighet och forsoka locka till sig mer
verksamheter inom tjansteproduktion och handel. I Timra finns flera stora foretag med
internationell forsiljning, till exempel SCA Graphic i Ostrand, Permobil och Artboard.
LFV Teknik ar ledande 1 utveckling av fjarrstyrda flygledningscentraler. Den stora satsning
som SCA Ostrand har genomfort innebir att produktionen av blekt barrsulfatmassa kan
fordubblas. Det innebir 6kade behov av bland annat lagringsytor for skogsravaran som
anvinds 1 produktionen.

SCA Energy planerar for fullt att bygga ett bioraffinaderi for produktion av saval fossilfri
diesel som bensin genom att utnyttja restprodukter fran framfor allt tillverkningen av
sulfatmassa. Om planerna realiseras, vilket berdknas tidigast ske 2023 skulle det var
mojligt att producera 3-4% av Sveriges behov av fordonsdrivmedel. SCA Energy har
riknat med att det behovs ca 100 anstillda vid sjilva bioraffinaderiet nir anldggningen ir
1 full drift med tva linjer. Utdver detta behovs det lastbilschaufforer (en lastbil kommer in
pa omradet var 10:e minut, 24 timmar per dygn, 7 dagar 1 veckan, d.v.s. ca 140

lastbilar/dygn).
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Dirutéver kommer det att behovas elektriker, rorliggare, mekaniker m.m. men for dessa
har bolaget ingen skattning 1 nuliget. Kommunen bedomer att ca 200 personer kommer
att fa direkt eller indirekt sysselsittning ndr anliggningen ar 1 drift, vilket 6kar
bostadsbehovet.

Kommunen f6érbereder sig ocksa for att kunna erbjuda mark for ytkrivande verksamheter
som har stort behov av el och kyla, till exempel f6r det 6kade behovet av datacentra som
globalt 6kar vildigt kraftigt. Det finns limpliga platser 1 kommunen for sidana
etableringar vilka har pekats ut 1 6versiktsplanen.

[ Timrd kommun finns ocksd manga mindre foretag med god 16nsamhet. Flera av dessa
utfor tjanster at de stora foretagen. Kommunen dr naturligtvis en stor arbetsgivare, med
ca 1370 tillsvidareanstallda (november 2018). Dirutéver finns ca 25 anstillda 1 Timrabo.

Mycket talar f6r en fortsatt positiv utveckling for niringslivet och foretagsklimatet 1
Timrd. Det kan medf6ra 6kad efterfragan pa bostader, vilket maste beaktas i riktlinjerna
for bostadsforsorjning.

For savil foretagen 1 Timra som 1 Sundsvallsregionen ar den internationella
tillgdngligheten viktig genom framf6r allt Sundsvall - Timra Airport och Arlanda
flygplats. For foretagen som exporterar stora godsvolymer dr hamnarna 1 Sundsvall,
Hirnosand och Sériker viktiga. Aven Goéteborgs hamn ir viktig for regionens
exportindustri. For den regionala och nationella tillgingligheten dr sival Sundsvall -
Timré Airport, Adalsbanan, Botniabanan och Ostkustbanan viktiga liksom huvudvigarna
E4 och E14.

Ett stort hinder f6r utvecklingen 1 regionen ar bristerna 1 jirnvigen pa strickan Givle-
Hirnosand. Tagtrafiken for sdvil gods som persontag har dkat, men restiderna mellan
Sundsvall och Stockholm uppgar till nistan 4 timmar. Med en utbyggnad av ett
dubbelspar mellan Givle och Sundsvall skulle restiden nistan halveras. Strickan mellan
Sundsvall och Harnésand ér en flaskhals med 1ag standard. En ny jirnvig pé strickan
skulle mer an halvera restiden f6r persontdg frin nuvarande ca 55 min. For nirvarande ir
det mest sanno-lika att endast investeringar pa nagra fa korta delstrickor kommer att
genomforas pd strickan Givle - Hirndsand under de kommande tio dren.

Samtidigt ar det viktigt att flygtrafiken pa Sundsvall - Timra Airport kan utvecklas och
kan erbjuda ett utbud som tillgodoser resbehoven foér de foretag som verkar

internationellt 1 regionen, men dven fOr inrikes resor och chartertrafik.

Anvindandet av kollektivtrafik dr ligt 1 kommunen. Det finns ett bra utbud med buss
mellan Sundsvall och Timri centrum, men turtitheten ir simre for de som bor en bit
fran Timra centrum. Enligt statistik utgor kollektivtrafiken med buss endast ca 5% av det
totala resandet. De flesta anvinder bil for resor till och fran arbetet. Ett utékat turutbud
med lokalbussar skulle forbittra tillgingligheten och minska bilberoendet.
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Det regionala perspektivet

Timrd kommun ir en del av Sundsvallsregionen med nistan 200.000 invanare, och dir
Sundsvall 4r motorn 1 regionen med ca 98.000 invinare. Det dr ca 15 km till Sundsvall
och 40 km till Hirndsand. Det innebir att framforallt Timra och Sundsvall har en
gemensam bostads- och arbetsmarknad. Det understryks av den omfattande pendlingen
till och fran Timra. Drygt hilften av befolkningen 1 dldern 20-64 ér (ca 5000
personer/vardagsdygn) pendlar ut frin kommunen, medan inpendlingen uppgir till ca
2400 personer. Detta enligt statistik frin 2017 som redovisas i linsstyrelsens
Bostadsmarknadsanalys f6r 2019. Utbytet sker till ca 90% med Sundsvall, medan
resterande utbyte frimst sker med Harnésand. Kommunen ar darfor en typisk pendlings-
och boendekommun. Eftersom avstind och restider ar korta till och frin Sundsvall har
kommunen en utmaning i att dven i fortsittningen vara en attraktiv boendekommun.

Bredsjon
Harnd- \ )
S " Lagfors ‘
Timrd \
Ange 2 \
Sundsvall Ljustorp..
f : ) 'St;‘gyreviken
Nordanstig S . )r W ,_ H\aS!':jO
e A _‘.'-"J Bergeforsén ; X
( e T Séraker
: ‘TIMRA A
Hudiksvall & 4 y
1 Tyndero
Aston

Karta 1 och 2: Visar Sundsvallsregionens sex samarbetande kommuner och stérre orter och byar i
kommunen

Hittills har ndgot omfattande samarbete 1 fragor som ror bostadsforsorjning inte skett
mellan Timrd, Sundsvalls och Hirnosands kommuner, men diremot sker det sedan nagra
ar tillbaka en samverkan mellan Sundsvallsregionens sex kommuner inom den fysiska
planeringen med strivan att nirma sig nagon form av regionplan. I arbetet med en ny
oversiktsplan for Sundsvall har ansvariga fatt 1 uppdrag att utveckla samarbetet med
Timrd kommun.

[ Sundsvall finns det stora utbudet av sysselsittning inom vildigt manga branscher. I
Timra finns inte lika manga branscher, men genom sin nirhet till Sundsvall kan Timra
erbjuda bra boendemdéjligheter inom rimliga pendlingsavstind och pendlingstider till
framfor allt Sundsvall men dven med Hirnésand. Under hosten 2019 ska kommunen
utveckla dialogen med grannkommunerna och resultatet kommer att redovisas 1 den
slutliga versionen. Viktiga fragor att fa belysta ar t.ex. grannkommunernas ambitioner att
bygga bostader for olika malgrupper, samt var nya bostader planeras.
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Befolkningsutveckling och demografisk analys

Befolkningen har varit relativt konstant under dren 2010-2018. Den har legat i intervallet
17987 - 18062 invdnare. Kommunen hade sin hittills storsta befolkning 1994 med 18935
invanare. Vid utgidngen av 2018 4r invdnarantalet 18060, en 6kning med 30 sen 2017.

En analys av befolkningsférindringarna under aren 2010-2017 redovisas 1 tabell 1.

Kategori Medelvarde och Min. Max
standardavvikelse

Invanarantal 18014 + 26 17987 18062
Folkdkning 16 + 48 -38 88
Levande fodda 173 £ 16 159 190
Doda 214+ 19 191 246
Fodelsenetto -41 £ 28 -83 -8
Inflyttade totalt 980 + 42 902 1065
Utflyttade totalt 926+ 76 807 1029
Flyttningsnetto totalt 53+44 -29 107
Inflyttade fran egna lanet 563 + 53 493 668
Utflyttade till egna lanet 560 + 48 481 641
Flyttningsnetto egna lanet 4+36 -44 41
Inflyttade fran dvriga Sverige 228 + 22 201 270
Utflyttade till 6vriga Sverige 333+41 292 415
Flyttningsnetto Ovriga Sverige -105 + 48 -209 -60

Tabell 1: Medelvirden och standardavvikelser for olika befolkningsfordndringar dren 2010-2017.

Som framgar av tabell 1 har in- och utflyttning inom det egna linet varit 1 stort sett 1
balans under perioden. Diremot har flyttningsnettot frin utlandet varit positivt, 1
genomsnitt 155 personer/ar medan flyttningsnettot till 6vriga Sverige varit negativt. En
bidragande orsak till detta 4r manga nyanlinda som fatt uppehallstillstand flyttar till
andra kommuner 1 landet.

Av tabell 1 framgar ocksa att fodelsenettot varit negativt fran 2010 och framit. Med tanke
pa andelen dldre kommer att 6ka de nirmaste tio dren kommer de negativa
fodelsenettona sannolikt att kvarstd pa i storleksordningen 40-80 personer/ar. Dock kan
det eventuellt motverkas om andelen personer 1 dldern 20-35 ar fortsitter att oka.

Diagram 1 nedan ger en grov bild av hur befolkningsutvecklingen hade kunnat se ut
under perioden 2005-2018 om flyttnettona hade varit annorlunda. Om kommunen inte
hade haft si stort positivt utrikes flyttnetto hade invanarantalet varit betydligt lagre, men
inte sd 1lagt som grafen visar, Det beror pa att manga utrikes fédda har flyttat till andra
kommuner vilket 4r en bidragande orsak till att flyttnettot till 6vriga Sverige exkl.
Visternorrland varit negativt. En slutsats r att det dr angeldget att de utrikes fodda 1
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betydligt storre utstrickning stannar kvar 1 regionen. En annan slutsats ar att om det
kommer firre flyktingar 1 framtiden kan kommunens befolkning komma att minska. Det
behodvs insatser fran kommunen och andra aktorer {or att fa fler utrikesfédda att stanna.
Arbete som ger forsérjning och en egen bostad ar viktiga forutsittningar for att vilja bo
kvar.

20 000

19 000 rem=—"

—————”::-—---—--—--__-_-------.
18 000 BT I I i tS

17 000
16 000
15 000

14 000
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Folkmingd
Folkmingd exkl. utrikes nettoflyttning
= = = Folkmingd exkl. nettoflyttning mot 6vriga lin

== = = Folkmingd exkl. nettoflyttning inom Visternorrlands lin

Diagram 1: Befolkningsutveckling 2005-2018 samt fordindringar i olika flyttnetton

Det har dven varit stora férandringar 1 befolkningens dldersstruktur fran 2002 och framat.
Det askadliggors 1 diagrammen nedan dir kommunens “befolkningspyramid” for ar 2002,
2010 och 2018 visas.
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Man 2002 Kvinnor

Diagram 2: Befolkningspyramid 2002

Man 2010 Kvinnor

Diagram 3: Befolkningspyramid 2010
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Man 2018 Kvinnor

Diagram 4: Befolkningspyramid 2018

Det som ar mest signifikant ar att antalet dldre 1 dldern 70-84 ar har 6kat med 662
personer (34%) mellan 2010 och 2018. Det innebdr att antalet personer som ar 75 ar och
dldre kommer att 6ka kraftigt de kommande aren. En annan tydlig férindring ir att
antalet personer 1 aldern 20-35 ar har 6kat med 14% mellan 2005 och 2018.

Det kan ocksa dskadliggoras 1 diagram 5 nedan dir befolkningsutvecklingen 2005-2018
for olika aldersgrupper redovisas

13



TIMRA KOMMUN

Miljo- och byggkontoret

7 000

6 500

6 000

5500

5000

4 500 —

4000

3 500

3000

2 500
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

0-19 20-39 40-64 65-w

Diagram 5: Befolkningsutveckling 2005 - 2018 for olika dldersgrupper

Diagrammet bekriftar behovet av att hantera boendesituationen f6r den dldsta dlders-
gruppen. Likasid maste andelen personer 1 aldern 20-39 ar 6ka, dd 6kar ockséd fodelsetalen.
Det finns ocksa anledning att nirmare utreda orsakerna till varfér personer i
dldersgruppen 40-64 ar minskar. Kan det bero pi att tillgdngen till villatomter ar litet och
att det saknas nyare bostadsritter? Det dr en boendeform som kan attrahera personer med
god ekonomisk standard 1 den malgruppen.

Ekonomisk standard och aldersférdelning

Hushallens ekonomiska standard har stor paverkan pa vilka boendealternativ som ir
mojliga att vilja. SCB har indelat Sverige 1 ca 6000 olika demografiska statistikomriden
(DeSO) dir olika uppgifter om de boende 1 respektive omrade kan presenteras pa kartor.
Indelningen giller fran 2018-01-01. Varje DeSO hade vid starten en befolkning pa mellan
700 och 2700 invanare. Viktiga byggstenar niar DeSO skapades var titorter och valdistrikt.
I Timra kommun finns nio DeSO.

Hur aldersférdelningen ser ut i kommunens olika DeSO redovisas pa karta 3 nedan.
Staplarnas hojd representerar 1 absoluta tal antal personer och inte andelar. Det som
tydligt framgér ir att omradena med ldgst ekonomisk standard ocksa har méanga 1 aldern
65 dr och aldre. Flest barn och ungdomar finns i titortsomraden med stor andel sméhus,
vilket kommer att framga av karta 6 pa sidan 19.
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Karta 3: Ekonomisk standard och dldersfordelning i de nio demografiska statistikomrddena
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Ekonomisk standard och andel personer med utlandsk
bakgrund

Pa kartan nedan redovisas hushéllens ekonomiska standard och andelen personer med
utlindsk bakgrund 1 respektive DeSO.

Ekonomisk standard beriknas som disponibel inkomst per konsumtionsenhet och ir ett
matt som gor det mojligt att jimfora hushallens ekonomiska standard och ta hinsyn till
olika sammansittningar av hushall. Ett hushall kan besta av olika antal personer vilket
givetvis paverkar den ekonomiska standarden. Hushéllens medlemmar ges olika
konsumtionsvikt beroende pi hur hushallet ir sammansatt enligt féljande.

e Ensamboende 1,0

e Sammanboende par 1,51

e Ytterligare vuxen 0,6

e Forsta barnet 0 - 19 ar 0,52

e Andra och paféljande barn 0 - 19 ar 0,42

Exempel: Ett ssmmanboende par med tva barn har en disponibel inkomst pa 490 000
kronor. Hushéllet har en total konsumtionsvikt pd 1,51 + 0,52 + 0,42 = 2,45. Hushillets
disponibla inkomst per konsumtionsenhet blir dd 490 000 kronor/ 2,45 konsumtions-
enheter = 200 000 kronor per konsumtionsenhet. Det innebir att hushallet har samma
ekonomiska standard som en ensamboende person med en disponibel inkomst pa

200 000 kronor. Den ekonomiska standarden redovisas 1 fem olika intervall som
innehéller lika manga personer pd nationell niva, ddrav de ojimna beloppen i intervallen.

Med utlindsk bakgrund avses person som ir fédd utomlands och person som ir fodd i
Sverige vars bada forildrar dr fédda utomlands. I Timra har 12,2% (2195 personer) av
befolkningen utlindsk bakgrund (2018-12-31), vilket ar ca hailften av andelen 1 Sverige
totalt. Av dessa dr 1289 personer 1 aldern 20-64 ar, d.v.s. 1 arbetsfor alder. Det motsvarar
drygt 13% av alla personer 1 kommunen som befinner sig 1 den aldersgruppen. Det ir
angeldget att personerna med utlindsk bakgrund som saknar arbete kan fa sysselsittning.
D4 ir sannolikheten storre att de inte flyttar ifrin kommunen.

Som framgar av karta 4 dr den ekonomiska standarden ldgst 1 tvd omraden dir bla.
Vivsta, Haga inkl. idldreboendet 1 Hagalid, Ostrand och Ny-Vivsta ingir. Andelen personer
med utlindsk bakgrund ar relativt hogt, ca 15-20%. Dirnist foljer tre titortsomrdden och
ett glesbygdsomrade som har ndgot hogre ekonomisk standard. Omridet omfattar sédra
delen av villabebyggelsen 1 Sorberge och Tallnds hyreshusomrade och har hogst andel
befolkning med utlindsk bakgrund, nistan 25%. Omradena 1 norra Sérberge med bl.a.
S6dra Lunde-vallen och Fagervik, samt Sorakersomradet har samma ekonomiska standard
men betydligt ligre andel befolkning med utlindsk bakgrund, ca 5-7%. Hela Ljustorps
distrikt dr ett DeSO med liten andel befolkning med utlindsk bakgrund. Den hogsta
ekonomiska standarden finns 1 tva titortsomraden och ett glesbebyggt omrade.
Bergeforsen med omnejd ir ett titortsomride. Det andra omradet utgors 1 huvudsak av
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Timradalen, Froland och Edsgarden. Det glesbebyggda omradet utgors av resten av
kommunen och dir ingar bl.a. Laggarberg och boende i Tynderbomradet och delarna
mot Hirnoésand. Befolkning med utlindsk bakgrund dr lagt, ca 5% 1 dessa omréiden.
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Karta 4: Ekonomisk standard och andel personer med utlindsk bakgrund i kommunens nio

A Y

demografiska statistikomrdden
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Befolkningsutveckling i kommunens distrikt och

marknadsbedomning

Timrd kommun ar indelad 1 fyra distrikt (tidigare férsamlingar). Befolkningen har

minskat 1 landsbygdsdistrikten Ljustorp och Tynder6 under perioden 2008 - 2018. Se
tabell 2. En orsak ir att det inte finns ndgra sirskilda boenden for ildre. Det finns fa

hyreslagenheter. Det innebdr att dldre som vill flytta frin sitt smahus méste s6ka boende
pa annan plats.

I den nya 6versiktsplanen finns inga utpekade omraden fér nya bostider inom Ljustorp

och Tynder6 distrikt. Det beror dels pa att kommunens fastighetsinnehav i distrikten dr

vildigt litet, dels bedéms kostnaderna for nyproduktion av bostider visentligt verstiga

marknads-virdena. Beddmningen ir att bostadsmarknadens aktorer fraimst dr intresserade

av att bygga bostider 1 Timra och Hissjo distrikt. Men 6versiktsplanen ger mojlighet att

bygga bostider genom privata initiativ via férhandsbesked och inom utpekade omridden

for landsbygds-utveckling 1 strandnira ligen (LIS-omréden).

Distrikt 2008 2018 | Forandring 08 - 17| Forandring 08 - 17, %
Timra 13 025 13132 107 0,8%
Ljustorp 1012 937 -75 -7,4%
Hassjo 3179 3242 63 2,0%
Tynderd 764 726 -38 -5,0%
Kommunen 17 980 18 037 57 0,3%
Ej redovisat 23

Tabell 2: Befolkningsfordndringar i 2008-2018 i kommunens fyra distrike
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Karta 5: Distriktsindelning i kommunen

Bostadsbestandet

De bostadstyper och upplatelseformer som finns 1 kommunens olika delar paverkar 1 stor
grad vilka valmojligheter manniskor har vid val av bostad. Manniskor och hushéll med
lig ekonomisk standard ar ofta hanvisade till hyresldgenheter eller till smahus av aldre
dlder 1 mer perifera omrdden. Av kommunens befolkning bor ca 2/3 (ca 12000) i smahus
och 1/3 (ca 6000) bor i ligenheter 1 flerbostadshus. Nedan gors en redovisning av
bostadsbestandet och dess ilder.

Antal ligenheter 1 olika hustyper och upplatelseformer var féljande vid utgangen av 2017
enligt statistik fran SCB.

Kategori Upplatelseform Antal| Andel, %
Smahus Hyresratt 173

Bostadsratt 105

Aganderitt 4605

Uppgift saknas 1
Smahus Totalt 4884 56,5%
Flerbostadshus Hyresratt 1710

Bostadsratt 1760
Flerbostadshus Totalt 3470 40,2%
Ovriga hus Hyresratt 99

Bostadsratt 2
Ovriga hus 101 1,1%
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187 2,2%|
8642 |

ISpeciaIbostéider*
ITotaIt

Hyresratt

Tabell 3: Bostadsbestindet i Timrd kommun 2017

* Specialbostider avser bostdider for dldre/funktionshindrade, studentbostider och

ovriga specialbostider.

Vid érsskiftet 2018/2019 hade Timrabo AB 1816 ligenheter i form av hyresritter Av dessa
ar 225 ligenheter i dldreboenden, det vill sdga specialbostider, men ca 40 av ligenheterna
anvinds for andra indamal. Det finns dven privata hyresvirdar som forvaltar hyres-
fastigheter. Sj6din Fastigheter 1 Timrd AB och Amasten har 86 respektive 74 hyresritter.
Dirutover kan det finnas enstaka privata hyresvirdar. Det betyder att det finns minst ca
1750 hyresritter och 225 specialbostider.

Nar Program for bostadsforsorjning ska tas fram ar det viktigt att veta vilka
lagenhetstyper det finns 1 flerbostadshus. Férdelningen av ligenhetstyper 1 flerbostadshus
framgar av tabell 4.

Det ar viktigt att bostadsmarknadens aktorer far kinnedom om patalade behov och
brister frdn olika intressenter. Av tabellen framgar bl.a. att det finns fa ligenheter med ett
rum och kok och fa ligenheter med fyra rum och kok och storre.

Flerbostadshus 2017 |Andel, % | Timrabo | Ovriga

1 rum och kok 541 15,6% 386 155
1 rum och kokvra/kokskap 127 3, 7% 0 127
2 rum och kok 1449 41,8% 685 764
2 eller flera rum o. kokvra/kokskap 52 1,5% 0 52
3 rum och kok 1134 32,7% 480 654
4 rum och kok 150 4,3% 36 114
5 rum och kok 16 0,5% 0 16
6 eller flera rum och kdk 1 0,0% 0 1
Totalt 3470 100% 1587 1883

Tabell 4: Ligenbetstyper i flerbostadshus 2017. Statistik fran SCB och Timrdbo

Bostadsbestandet 1 kommunen 4r ocksd huvudsakligen av dldre datum vilket framgar av

tabell 5.
Artionde Smahus Flerbostadshus Totalt Andel Andel per 20 ar
|-1930 959 128 1087 12,9% |
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1931-1940 580 0 580 6,9% 19,8%
1941-1950 382 276 658 7,9%
1951-1960 542 551 1093 13,0% 20,9%
1961-1970 645 1143 1788 21,3%
1971-1980 1018 578 1596 19,0% 40,3%
1981-1990 420 378 798 9,5%
1991-2000 173 396 569 6,7% 16,2%
2001-2010 91 0 91 1,1%
2011-2018 59 37 96 1,1% 2,2%
Uppgift saknas 31 20 51 0,6% 0,6%
Totalt 4900 3507 8407 100,0% 100,0%

Tabell 5: Antal ligenbeter efter bustyp och byggnadsperiod t.o.m. 2018

Mest bostdder byggdes under perioden 1961-1980 da ca 3400 bostider fardigstalldes, rela-
tivt jaimt fordelade mellan smdhus och flerbostadshus. Detta ska jimféras med perioden
2001-2017 da endast 134 nya bostader tillkommit. Det innebir att under perioden 1961-
1980 byggdes det under ett ar 1 genomsnitt fler bostider dn vad som byggdes under
perioden 2001-2017. Anmirkningsvirt ir att inga flerbostadshus byggdes under 2000-talet.
De senaste flerbostadshusen av omfattning fardigstilldes 1 borjan av 1990-talet. Det kan
finnas stora behov av renovering och upprustning av det dldre bestandet av
flerbostadshus. Under 2019 - 2020 kommer minst ca 85 hyresldgenheter att bli firdiga for

inflyttning.

For att kunna dndra pa férdelningen bostadstyper och upplatelseformer, t.ex. 1 syfte att

forebygga segregation redovisas 1 kartan nedan hur férdelningen av upplitelseformer ser

ut inom de demografiska statistikomradena, DeSO.
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Karta 6: Ekonomisk standard och uppldtelseformer i de demografiska statistikomrddena

Av kartan framgar att andelen hyres- och bostadsritter ar storst 1 de tvd omrdden som har
lagst ekonomisk standard. En inriktning att 6ka andelen bostadsritter borde frimst
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provas i attraktiva lagen, t.ex. 1 Sorberge, Fagervik och Soraker. Kartan visar ocksa tydligt
att den ekonomiska standarden ir hogre 1 omrdden med stor andel dganderitter. I de tva
gles-bebyggda omradena finns nistan bara smahus med dganderitt

For att klara befolkningsmalet till 2025 ir det viktigt att det byggs savil fler smahus som
flerbostadshus med olika upplitelseformer som attraherar de grupper som redovisas 1
avsnittet nedan; "Utmaningar {or att nd befolkningsmalet 19000 invinare 2025”.

Tillgénglighet i bostadsbestandet

Foér manga ildre och funktionshindrade ar det viktigt att bostaderna dr anpassade och
tillgangliga pa ett sddant sitt att den enskilda individen kan klara sitt dagliga liv 1 sa stor
utstrickning som mojligt. I vil anpassade bostider gir det att dldras utan att beh6va
flytta. Detta dr inte minst viktigt mot bakgrund av allt mer vird och omsorg 1 ordinarie

hemmilj6 ir att vinta.

Kraven pa tillginglighet dr hdga 1 nya bostider. Som framgar av tabell 5 ar bostads-
bestandet alderstiget. Det dr framfor allt viktigt att tillgangligheten dr god 1 och till ligen-
heter 1 flerbostadshus, dit méanga ildre flyttar pa édlderns host. Kommunen har inte gjort
ndgon tillginglighetsinventering, men det finns manga brister 1 det dldre bestandet, t.ex.
badrum som saknar dusch, hojdskillnader vid entréer och dérréppnare, avsaknad av dorr-
Oppnare till hissar med mera. Det giller 1 savil hyres- som bostadsritter. I smihus kan
den enskilde anstka om bidrag for bostadsanpassning hos kommunen. Omfattande
anpassning av bostadsritter kriver ett godkdnnande av respektive bostadsrittsforening.

Kommunen bér genomfora en tillginglighetsinventering av i forsta hand hyresldgenheter
och ha en dialog med hyresvirdar om behovet av anpassning och den nytta som det
medfor, t.ex. genom att hyresgister kan bo kvar lingre 1 sina ligenheter.

Utmaningar for att na befolkningsmalet 19000 invanare
2025

Niégra slutsatser fran analysen av den demografiska utvecklingen 1 kommunen ir féljande:

e Kommunens befolkning hade varit betydligt firre idag om det positiva
inflyttnings-nettot inte hade varit stort, frimst till f6ljd av stor flyktinginvandring.
Om den invandringen minskar ir risken stor att befolkningen minskar. For att
motverka detta forutsitter det att vi lyckas battre med att integrera nyanlinda som
fatt uppe-héllstillstind sd att de stannar kvar i kommunen. Det forutsitter ocksa
att de fir arbete 1 regionen. I detta vilar ocksa ett stort ansvar pi kommunens och
regionens arbetsgivare. For denna malgrupp bedéms frimst hyresldgenheter 1 olika
storlekar efterfragas.

« Kommunen maste bli mer attraktiv for personer i aldern 20-64 ar och da frimst
for personer mellan ca 20 ir och 45 ar. Vi maste fortsitta att stirka var roll som
boende- och pendlingskommun sa att vi kan erbjuda tomter och ligenheter f6r
yngre och medelilders par som vill bositta sig 1 Timrd. Da f6ds fler barn och
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chansen att vi fir positiva fodelsenetton 6kar. Om det dessutom finns attraktiva
jobb 1 regionen 6kar ocksd chansen att unga minniskor frain Timrd som utbildar
sig pd annan ort dtervinder efter avslutad hogre utbildning.

e Vi maste ocksa kunna erbjuda bra boendealternativ for den allt mer 6kande dldre
befolkningen som pa grund av olika aldersbesvir inte lingre vill bo kvar 1 villa
eller daligt tillginglighetsanpassad ligenhet. Om limpliga alternativ inte finns ir
risken stor att manga ildre flyttar till andra kommuner dér bittre
boendealternativ finns. Bostads -och hyresritter kommer manga att efterfraga, och
vid hog dlder och simre hilsa efterfragas sirskilt anpassade lagenheter.

e Om SCA Energy fir bygga ett bioraffinaderi som bedéms innebira ca 200 fler
arbetstillfillen om ca fem ar maste beredskap finnas sd att det finns bostider for
en del av dessa. Vissa kommer sannolikt att bositta sig 1 Sundsvall eller bor redan
1 niromradet.

Naturligtvis forutsitter en befolkningstillvixt ocksa att det finns foretag som vill
etablera sig 1 Timra eller nidrliggande kommuner och att etablerade foretag kan vixa
och utvecklas.

Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen

Oversiktsplanering och detaljplanering

Ett effektivt och anpassat planeringsarbete dr nédvindigt for att kommunen ska kunna
uppfylla malen f6r bostadst6rsérjning. Av 3. kap 5§ PBL framgér att kommunen 1 sin
oversiktsplan ska redovisa hur man avser att tillgodose det lingsiktiga behovet av
bostider. Med behov avser man hir bide efterfrigestyrt och behovsstyrt bostadsbyggande.
[ kommunens nyligen antagna versiktsplan (se ovan) redovisas flera omraden for
bostider som med rage ticker behovet av bostider under innevarande mandatperiod, men
for att nya bostider av omfattning ska kunna byggas krivs att detaljplaner tas fram i god
tid sa att det finns byggbar mark nir marknaden efterfrigar detta.

Markpolitik och markanvisningsavtal

Kommunens markpolitik betriffande kép och forsiljning av dr av central betydelse f6r
nyproduktion av bostider. Det méste finnas tillginglig mark for detaljplanering av
bostadsbebyggelse.

Genom markanvisningsavtal kan en kommun bittre styra utvecklingen av bostads-
byggandet. Vid forsiljning av kommunens mark kan villkor stillas pa byggherrar om
inrikt-ningen av bostadsbyggandet inom dessa omraden. Det kan till exempel gilla
upplatelse-former, bostadsstorlekar och om till exempel kommunala verksamhetslokaler
for skola, vird och omsorg ska inrymmas. Det forutsitter att det finns en stor efterfragan
bland byggherrar att fd bygga bostider i kommunen, nigot som hittills varit svag.

Kommunens bolag pa bostadsmarknaden
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Timrdbo AB ir kommunens allmidnnyttiga bostadsforetag. Bolaget har en viktig roll 1
bostadsforsérjningen nir det giller att tillhandahalla och bygga bostider for framfor allt
resurssvaga grupper. Det ska bedriva sin verksamhet enligt lagen om allmiannyttiga
bostadsaktiebolag, samt den bolagsordning och det dgardirektiv som kommunfullmiktige
beslutar om. Kommunfullmiktige och kommunstyrelsen kan ocksa utfirda sirskilda
direktiv, till exempel 1 samband med det arliga arbetet med budget och verksamhets-
planering.

De gillande direktiven reviderades 2017-11-27. Av direktiven framgar bland annat att
bolaget ska dga och forvalta fastigheter pa ett langsiktigt och effektivt sitt, samt att verk-
samheten genomfors till gagn for medborgarna samtidigt som bolaget ska efterstriva en
sund ekonomisk utveckling. Vidare sigs att bolaget ska 4ga och forvalta bostider och
tillhorande lokaler sa att ett for alla invanare vil anpassat utbud finns, inkl. forsérjningen
av bostader for grupper med sirskilda behov som ildre, ungdomar och
funktionshindrade. Det star ocksa att fastighetsbehovet ska utvecklas genom att bygga om
och bygga ut fastigheter utifran efterfrigat behov samt pé affirsmissiga villkor silja
fastigheter for att skapa en mangfald av attraktiva alternativ.

Det kan noteras att enligt dgardirektivet har bolaget inte ritt att kdpa fastigheter for att
tillgodose efterfrigan, medan det av bolagsordningen framgdr att bolaget har ritt att
forvirva fastigheter. Det finns inte heller ndgot som uttrycker ett ansvar fér bolaget att
erbjuda bostider for personer/hushall med lig betalningsférmaga inklusive nyanlinda
flyktingar. Behoven av att dndra dgardirektiven utifrin dessa gruppers behov borde
beaktas.

Generellt sett kan kommunfullmiktige ocksd 6verviga om sirskilda direktiv bor ges till
bolaget 1 syfte att tillgodose den efterfrigan av vissa typer av ligenheter som det rader
brist pa enligt analysen av bostadsmarknaden {or olika grupper. Det finns inte heller
ndgot 1 dgardirektiven som hindrar att Timrabo bygger bostadsritter.

Samverkan inom kommunen och mellan kommunens egna verksamheter

Det ir viktigt att det sker ett kontinuerligt och integrerat samarbete inom och mellan
kommunens olika nimnder och forvaltningar avseende bostadsplanering och byggande.
Kommunstyrelsen ansvarar for den fysiska planeringen och framtagandet av detaljplaner.
Niringslivskontoret fir tidigt kunskap om foretagsetableringar som kan medféra behov
av fler bostidder. Miljo- och byggnadsnaimnden ansvarar for férhandsbesked och bygglov
under bostadsbyggandets genomforandefas. Aven kultur- och tekniknimnden spelar en
viktig roll 1 genomf6randet av bostadsprojekt vid projektering och utbyggnad av den
infrastruktur som behévs 1 nya omriden.

For att sikerstalla bostadsforsorjningen for vissa grupper har socialnimnden ett stort
ansvar 1 arbetet med att hitta bostidder for utsatta personer och att férebygga hemloshet.
Nimnden har ocksa ett ansvar for att det finns boendeformer for dldre och personer med

funktionshinder utifrin deras behov, liksom anvisning av bostidder for nyanlinda. Ett
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ndra samarbete med Timrabo dr viktigt for att pa savil kort som lang sikt hitta 16sningar
for olika gruppers bostadsbehov.

Vid utveckling av bostadsomriden ir det viktigt att se 6ver behov av exempelvis skolor
och idrottsanliaggningar vilket barn- och utbildningsnimnden respektive kultur- och
teknik-nimnden ansvarar for. Tillsammans behover alla dessa steg samordnas, stiarkas och
kvalitetssikras sd planerings- och projekteringsprocesser blir effektiva.

Program for bostadsforsdrjning med mal, riktlinjer och dtgirdsplaner tillsammans med
nuligesbeskrivningen och behovsbilden ger berorda forvaltningar och nimnder bittre
forutsattningar att tillsammans hitta [6sningar for att tillgodose behovet av bostider.

Samverkan och dialog med externa aktérer och invanare

En fOrutsittning for att det ska byggas nya bostider i en kommun ir att det finns en
aktiv vilja att bygga bland olika aktorer, sasom fastighetsigare, fastighetsférvaltare och
bygg-foretag och givetvis bland privatpersoner. Dirfor ir det nédvindigt att kommunen
har en aktiv och kontinuerlig dialog med bostadsmarknadens aktérer om marknadslige,
efter-fragan, prisnivaer pa byggritter med mera. Andra nyckelaktorer dr det 6vriga
ndringslivet da sdval arbetstillfillen som service ir av central betydelse fér kommunens
utveckling och 1 férlingningen bostadsbehovet.

Sammanfattningsvis kan konstateras att kommunen inte ensam rir 6ver
bostadsbyggandets omfattning, inriktning och lokalisering men det far inte hindra oss
frdn att vara aktiva.

Bostadsmarknadsenkater
Boverkets bostadsmarknadsenkét

Kommunen har varje ar svarat pd Boverkets enkit om bostadsmarknaden 1 kommunen.
De senaste dren har svaren varit att det ir underskott pa bostidder 1 titorterna, men att det
ir balans utanfor titorterna, si iven 1 den senaste enkiten. Det 6kade intresset for att
bygga bostader 1 titorterna som redovisas nedan visar att bedomningen har varit riktig.
Det stirker ocksa bedomningen att behoven for nya bostider utanfor titorterna ar litet.
Av kommunens svar har ocksa framgatt att det finns brist pd sma och stora
hyresligenheter.

Enkét och intervjuer med fastighetsméklare 2019

Under februari 2019 skickades en enkit ut till tio fastighetsméklare som ir verksamma 1
Timrd om var nya bostider bor prioriteras for att mota det behov och den efterfrigan
som finns. Sju av dessa intervjuades ocksa. Frigorna behandlade bland annat hur
efterfrigan av radhus och smahus ser ut for olika grupper och vilka boendekvalitéer som
ar viktiga for olika malgrupper.

Kopplat till den nya 6versiktsplanen dr de tva omraden som majoriteten av miklare
tycker ska prioriteras for nya bostider. Det ir omrddena Ubo 4 1
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Sorberge/Fagerviksomradet, samt Ubo 15 och 16 1 Sérberge och Vivstavarv. Miklarna
trycker ocksa pa behovet av att fortita med flerbostadshus 1 centrala Timra. Det finns
dven andra synpunkter som miklarna férmedlar. Den fullstindiga rapporten finns med 1
killforteckningen och den utgor ett bra underlag fér kommunens fortsatta planering och
prioritering av bostadsbebyggelse.

Pagaende och planerad bostadsbebyggelse

I nértid inom 0-3 &r

En viktig forutsittning nar handlingsplan och riktlinjer ska tas fram ir att ha kinnedom
om vilka planer som finns pa att bygga bostider de nirmaste aren.

I S6raker har kommunen 13 byggklara smdhustomter till forsiljning inom ett planlagt
omrade med totalt 20 tomter. De senaste aren har det via privata initiativ byggts det ca 6-
10 nya smédhus varje ar. Oftast har husen byggts pd icke planlagda omriden och bygglov
har erhéllits via forhandsbesked.

I Timrabos nya héghus med 37 ligenheter har inflyttning skett under juli 2019.
Byggandet av ett hyreshus med 48 ligenheter i centrala Timréd har ocksd paborjats. Bigge
husen innehéller lagenheter 1 storlekarna 1-3 rum och kok.

Timrabo har planer att aterskapa ca 14 ligenheter 1 Tallndsomradet 1 ett tidigare privat
virdhem som upphért med sin verksamhet.

Det foretag som 2018 av kommunen kopte fastigheten med Vivsta gamla skola och bad-
huset har 1 kopeavtalet med kommunen férbundit att paborja 20 bostdder senast under
forsta kvartalet ar 2020. Bostiderna kan tillskapas genom ombyggnad av befintliga
byggnader eller nybyggnad enligt gillande detaljplan.

Nu kénda planer om fyra ar och framat

Timrabo planerar att tillskapa ca 15 ligenheter 1 Sordker genom ombyggnad av en
forskola. En forutsittning for att det kan genomforas dr att en ny forskola byggs 1
Soraker. Bolaget planerar ocksa att bygga tva flerbostadshus i centrala Séraker med totalt
ca 30 lagenheter. Det forutsitter en dndring av gillande detaljplan samt att investeringen
godkinns av bolagets styrelse.

Foérhoppningsvis kan en forsta etapp av ett smahusomrade 1 Lunde, Bergeforsen med ca
16 tomter pdborjas. En andra etapp ger ytterligare ca 17 tomter om den ocksd pdborjas.

Socialnimnden fick 1 hosten 2018 1 uppdrag av kommunfullmiktige att fortsitta
processen for byggandet av ett nytt dldreomsorgscenter. Négra avgérande beslut om
lokalisering, storlek, utformning med mera finns inte 1 dagsliget (juli 2019).

Dirut6ver kan det bli aktuellt med nya bostider inom omraden som pekats ut i den nya

oversiktsplanen.
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Den efterfragestyrda bostadsmarknaden

Med efterfrigestyrd bostadsmarknad avses den fria marknaden for bostider. Efterfragan
styrs av utbud och tillgdng och forutsitter betalningsvilja och betalningsformaga. Priset
satts ddr sdljare och kdpare mots.

Bostadsbyggandet har varit ligt 1 Sundsvallsregionen under borjan av 2000-talet, men de
sista dren har bostadsbyggandet 6kat 1 Sundsvall och det férvintas 6ka de kommande
aren. Aven 1 Timra har bostadsbyggandet 6kat nagot frimst vad giller smahus, men under
2019 fiardigstills tva flerbostadshus 1 centrala Timra. For 6kad tillvaxt och 6kad
inflyttning till kommunen och regionen ar det viktigt att det finns tillganglig mark och
firdiga detalj-planer. Det giller savil for niringslivets behov som for bostadsbyggande.

Attraktiva bostéader fér olika malgrupper behévs
Utifran den demografiska analysen ar det viktigt att det finns tillgang till attraktiva
bostider for de malgrupper som ska fi kommunens befolkning att vixa.

Yngre familjer med barn efterfragar oftast smahus av god standard, helst med fin utsikt
och med nirhet till férskola/skola och kollektivtrafik. Sidana boendemojligheter finns 1
befintliga smdhusomriden och i1 de nya bostadsomriden som pekas ut 1 6versiktsplanen.
Tillgang till egen bil 4r ofta en nédvindighet for att fa livspusslet att gi ihop.

Yngre familjer med eller utan barn som inte féredrar villaboende efterfrigar istillet
ligenhetsboende. For de som har ekonomiska forutsittningar dr 6nskemélet ofta att fa bo
1 bostadsratter med hog invindig standard. Tillging till modern miljobil ar ofta viktigt
varfor laddstolpar bor finnas inom bostadsomradet. I Timrd saknas nyproducerade
bostadsritts-ligenheter men det finns flera limpliga omrdden utpekade 1 dversiktsplanen.
Hir méaste kommunen intensifiera sin dialog med bostadsmarknadens aktorer 1 syfte att
skapa intresse for att bygga bostadsritter.

Fér kommunens alltmer dldrande befolkning dir en stor andel bor 1 villa, vill manga
flytta till ligenhet eller till radhus om man god hilsa. Det skapar flyttkedjor nir dldre
saljer sina villor vilket kan attrahera malgrupperna ovan. Manga ildre har god ekonomi
och foredrar da att flytta till bostadsritter, men dir ir, som framgar ovan, utbudet litet.
Aldre vill ofta bo nira service och kollektivtrafik. Kommunen prioriterar fortitning med
flerbostadshus 1 framfor allt Timra och Soraker vilket gor att det bor finnas
forutsattningar att tillgodose efterfragan for dessa malgrupper. Saknas limpliga bostider
ar risken stor att de dldre flyttar till andra kommuner och da fraimst Sundsvall.

For dldre med storre hilsoproblem finns 6nskemadl om att fa flytta till si kallade plus-
boenden eller trygghetsboenden. Timrabo har flera plusboenden och behovet kan komma
att 6ka. Ndgra trygghetsboenden finns inte 1 kommunen men det bér undersdkas om det
finns ett sadant intresse bland de aldre.

Personer som fitt uppehallstillstind 1 kommunen efter att ha flytt frin sina respektive
hemlinder och som dnnu inte etablerat sig pa arbetsmarknaden efterfragar 1 regel hyres-
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ligenheter. Timrabo har hir en nyckelroll utifrin sitt bostadssociala ansvar. Kommunen
maste aktivt arbeta for att dessa personer stannar kvar 1 kommunen 1 stillet for att flytta
till andra kommuner. Det innebir bl.a. ett nira samarbete med olika arbetsgivare 1 syfte
att fa dessa intresserade av att ta tillvara personernas kompetens genom att erbjuda dem
praktik eller fast anstillning.

Dirutover kommer det att behovas bostider nir SCA Energy planerade bioraffinaderi tas
1 drift, preliminidrt om ca fem dr forutsatt att investeringen blir av. Manga av de som
kommer att anstillas bor sdkert i niromradet och vissa vill bositta sig i Sundsvall. Det r
ingen homogen grupp utan de kommer att efterfriga olika boendeformer.

Marknaden fér smahus

Nyproduktionen av smihus har 6kat de senaste dren. Under perioden 2000-2011 fardig-
stilldes 1 genomsnitt 3,5 sméhus per ar. Under perioden 2012-2018 firdigstilldes i genom-
snitt 9 smahus per ar. Det finns ca 15 beviljade bygglov fér smdhus som inte ar slutférda.

Det 6kade intresset for smdhusbyggande i kommunen sammanfaller med en stark pris-
utveckling pd smihus som ir ute till forsiljning. Prisuppgingen har varit 58% under
perioden 2013-2017 och medelpriset for ett smdhus 1 kommunen var 2017 1401 tkr.
Medelpriset motsvarar ungefiar 14000 kr/kvm. Under de senaste fyra dren har ca 140
smahus bytt dgare varje ar, vilket motsvarar ca 3% av bestindet. Svensk Miklarstatistik
redovisar ett medelpris 1474 tkr for perioden februari 2018 - januari 2019. De fem hogsta
priserna har legat inom intervallet 2500-3000 tkr.

Det har ocksa funnits en efterfragan pd smihustomter 1 attraktiva ligen som kommunen
inte alltid kunnat tillgodose pa grund av avsaknad av planlagd mark i attraktiva omriden.
Samtidigt har det funnits lediga smahustomter under ca tio dr som har varit svérsilda,
men de senaste 2-3 aren har dven forsiljning av tomter skett som tidigare inte bedémdes
som intressanta av marknaden.

Under perioden 2000-2010 var forsaljningspriserna liga. Medelpriset 1ag pa ca 800 tkr,
samtidigt som nyproduktion av smahus 1 regel kostade minst 2000 tkr under perioden.
Det har inneburit att manga aldre villadgare som bott linge 1 sina hus, har fortsatt att bo
kvar 1 sina hus eftersom ett annat boende 1 regel hade blivit dyrare. Samtidigt har utbudet
av ligenheter 1 flerbostadshus varit lagt, eftersom vakanserna har varit fi hos Timrabo.
Sammantaget har det inneburit att det inneburit en ldg rorlighet pd bostadsmarknaden.
En rorlig marknad skapar goda forutsittningar for att invanare ska kunna byta bostad
nér deras liv férindras och en annan typ av bostad passar béttre. Rérligheten bedéms ha
okat de senaste dren eftersom antalet férsalda smahus har 6kat med ca 25% per dr nir
man jimfor perioden 2010-2013 med perioden 2014-2017, fran 1 genomsnitt 114 till 144
forsaljningar per ar. Tillkomsten av nya flerbostadshus forvintas ocksa 6ka rorligheten.

Marknaden fér flerbostadshus
Av tabell 5 framgar att det inte har byggts nagra nya flerbostadshus i kommunen sen
tidigt 90-tal, vare sig hyres- eller bostadsritter. I borjan av 90-talet rev Timrabo flera
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flerbostads-hus pd grund av 1ag efterfragan. Pa senare dr har efterfrigan 6kat och vid
utgidngen av 2018 hade Timrdbo en vakansgrad pé ca 0,5%. Den frimsta orsaken till att
inga flerbostadshus under senaste fem aren ir att produktionskostnaderna har bedémts
vara for hoga 1 for-hallande till marknadshyrorna inom kommunen. Eftersom minst 85
nya hyreslagenheter har tillkommit under 2019 har férhoppningsvis en vindning nu
skett. Hyreskontrakten fér Timrabos 37 ligenheter 1 det nya hoghuset var tecknade drygt
ett halvér fore inflyttning. Det tyder pé ett uppddmt behov av att hyresldgenheter.

Timrdbos nya boghus med 37 ligenbeter.

Bostadsforetaget Amasten firdigstiller under 2019 ett hyreshus med 48 ligenheter. Aven
Sjodin Fastigheter har bygglov for 28 hyresligenheter, dir det for narvarande dr oklart om
nagon byggstart sker under 2019.

Bedomningen dr dock att det finns en marknad {or att bygga fler hyreslagenheter och det
ar positivt att privata bostadsforetag ocksa planerar att bygga. Vakansgraden ar 1dg hos
allminnyttan vilket stoder bedomningen. Négra flerbostadshus f6r bostadsritter ar for
nidrvarande inte aktuella men ett planarbete ska piborjas dir bostadsforetaget som ager
marken har uppgett att malet dr att bygga flerbostadshus 1 form av bostadsritter.

Under perioden maj 2018 - april 2019 saldes 125 bostadsritter via miklare. Det motsvarar
ca 7% av antalet bostadsritter vilket indikerar en stor rorlighet. Medelpriset lag pa 490 tkr
vilket motsvarar ett medelpris pa drygt 7100 kr/kvm. Priserna har 6kat de senaste aren
men prisnivan ir lag jamfort med Sundsvall. Under samma period var medelpriset i
Sundsvall ca 15000 kr/kvm.

Sérskilda bostader anpassade for aldre
Det finns dldre som efterfragar bostider som dr mer anpassade f6r deras behov, men som
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normalt inte ir i behov av sarskilt boende efter beslut om bistind enligt socialtjinstlagen.
Timrabo har 321 lagenheter, sa kallade plusboenden, som ir anpassade for dldre och
riktar sig till personer som dr 55 ar och dldre. Det motsvarar ca 20% av Timrabos hyres-
ligenheter exklusive ligenheter 1 sirskilda dldreboenden. Erfarenheterna av detta ar goda,
det blir en effektivare omsorg for hemtjinsten nir flera dldre bor 1 samma bostadshus
samtidigt som det innebir att behoven av sirskilt dldreboende 1 manga fall inte uppstar
lika fort. Med tanke pa den demografiska utvecklingen med 6kat antal dldre kommer det
med stor sannolikhet att finnas en 6kad efterfragan pa plusboenden, vilket maste beaktas
1 kommande bostadsplaner.

Den behovsstyrda bostadsmarknaden

Definition och utgangspunkter

Med behovsstyrd bostadsmarknad avses det behov av bostdder som ska tillgodoses for
nyanlidnda flyktingar och f6r socialtjanstens behov av vird- och omsorgsboenden och LSS-
boenden.

Utgangspunkter for socialtjanstens bostadsansvar
Bostadslésa och andra med speciella svarigheter att anskaffa bostad.

Enligt artikel 25 1 FN:s allmidnna forklaring om de minskliga rittigheterna ar bostad en
grundliggande rittighet, men Socialtjinstlagen saknar bestimmelser som ger bostadslosa
en allmin ratt till att fi en bostad av socialtjinsten.

Endast tre grupper kan sigas ha lagstadgad allmin ritt till bostad.
. Personer med funktionshinder (5 kap 5 och 7§§ SoL , 4 kap 1§ SoL)

. Aldre som inte klarar sitt boende (5 kap 5 och 78§ SoL , 4 kap 1§ SoL)

. Personer som sOker asyl 1 Sverige (rittvisa och jamlika villkor pa bostadsmarknaden,
Ds 2006:9, Milj6- och samhillsdepartementet 2006). Men tillhér man personkrets
enligt Lag om mottagande av asylsokande (SES 1994:137) fér inget bistind ges
(personer som fatt avslag men befinner sig kvar i kommunen), inte ens akut
(oskiligt bistand till enskilda) enda undantaget ar om politiskt beslut tas enligt 4
kap 2§ om ett “bjuda” pa bistand till den gruppen. (i sa fall ska det forst avslas pa 4
kap 1§ och sedan beviljas enligt 4 kap 2 §). Inget ekonomiskt bistind, insats for
arbete/ sysselsittning eller hjilp/kostnad f6r bostad. For EU-migranter sa krivs att
man har uppehallsritt for att anséka om bistand.

. Nyanlidnda (ett kommunansvar och inte ett socialtjinstansvar)

En ratt f6r den enskilde att fa hjilp med sin bostadssituation kan dock 1 vissa fall f6lja av
bistandsritten enligt 4 kap 1§ SoL. Dirut6éver kan en kommun pa frivillig basis vara
behjilplig med att ordna tillfilliga boenden for speciella skal.

Det egna ansvaret giller ocksa i bostadsfragor.
Viktigt att skilja pa bistind med att anskaffa bostad och ekonomiskt bistind f6r boende
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och livsféring 1 6vrigt. Det ar juridiskt tva olika bistind. Individen har ett stort ansvar att
gora det man kan, ett egenansvar for sin egen och andras (sina barns, make/makas,
sambos, partners) situation. Det dr av vikt att personen gjort det den kan utifrdn sin egen
formaga samt att man har realistiska 6nskemal. Har man speciella svirigheter kan stod 1
form av t.ex. boendestdd, kontaktperson, God Man, kompensera de speciella
svarigheterna.

Att ha barn ricker inte for att garanteras bostad enligt socialtjanstlagen. Barnperspektivet
féranleder ingen annan bedomning men kan 1 vissa fall visa pa en omsorgssvikt. Men ritt
till bistind kan finnas om personen gjort allt den kan utifrin sig formaga. Viktigt att
dokumentera att man beaktat barnperspektivet 1 utredningen. Beviljas boende paverkar
barnperspektivet vilket boende det blir.

I Socialtjanstlagen 2 kap. 1§ star foljande: "Varje kommun svarar for socialtjinsten inom
sitt omrade, och har det yttersta ansvaret for att enskilda far det stod och den hjilp som
de behover. Detta innebir ingen inskrinkning i det ansvar som vilar pd andra
huvudmin.”

Socialtjdnsten har ett ansvar for de som bor, och till viss del f6r de som tillfdlligt vistas, 1
kommunen. I varje ansékan om hjilp/stdd gors en individuell bedémning utifrin den
enskildes situation. Till exempel kan en individ/familj fa hjilp med boende om en
oférutsedd situation som den enskilde inte kunde férutse, och inte har mojlighet att 16sa
det pé annat sitt, da kan socialtjansten vara behjilplig med en temporir akut 16sning. Har
man medvetet satt sig 1 den situationen riaknas det inte som nod.

Begreppet hemléshet

Socialstyrelsen anvinder sig av en bred definition nir hemldshet ska kartliggas. Den
omfattar fyra olika situationer som personer kan befinna sig i for en kortare eller lingre
tid och som inte kan jimstillas med eget boende.

e Situation 1- Akut hemloshet
Personer som dr hinvisade till akutboende, hirbirge, jourboende, skyddade boenden

eller motsvarande. Personer som sover i offentliga lokaler, utomhus, trappuppgingar,
talt eller motsvarande.

e Situation 2 - Institutionsvistelse och stodboende

Personer inskrivna pa anstalt, HVB, familjehem, SiS eller stddboende via offentlig eller
privat vardgivare som ska flytta ut inom tre ménader och saknar egen bostad infor
flytten. Hit riknas dven personer som skulle ha flyttat ut, men som ar kvar for att de
inte har nagon bostad att flytta till.

e Situation 3 - Lingsiktiga boendeldsningar

Personer boende 1 en av kommunen ordnad boendelosning som forsoks- eller trinings-
ligenhet, socialt kontrakt, kommunalt kontrakt eller motsvarande. Det handlar om
boendeldsningar med hyresavtal dir boendet dr férenat med tillsyn, sirskilda villkor
eller regler.
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e Situation 4 - Eget ordnat kortsiktigt boende

Personer som bor tillfilligt och kontraktslost hos kompisar, bekanta, familj/sldktingar
eller har ett tillfalligt (kortare dn tre manader) inneboende- eller andrahandskontrakt
hos privatperson.

Diremot ingér foljande grupper inte 1 Socialstyrelsens definition av hemlds:

1. Barn och unga under 18 ar som ir placerade utanfér hemmet enligt SoL eller LVU.
2. Personer som bor 1 bostad med sirskild service enligt SoL eller LSS.

3. Utrikes fodda personer som saknar uppehallstillstind.

4. Ensamkommande flyktingbarn (under 18 dr) som ar placerade genom socialtjinsten.
5. Personer som kommit frin 6vriga Europa och som vistas i kommunen, men saknar
forankring dar (EU/ESS- tredjelandsmedborgare).

Socialstyrelsen gjorde en redovisning av antalet heml6sa i1 landets kommuner under vecka
14/2017 utifran limnade uppgifter frin respektive kommun. I Timra kommun fanns det
totalt 63 hemldsa enligt Socialstyrelsens definition, varav 10 personer tillhorde situation
1, d.v.s. akut hemloshet.

For hemlosa personer har Socialstyrelsen 1 en rapport fran 2009 beskrivit tva huvudtyper
av boendeprogram - "Bostad forst” (parallellt boende) och virdkedjemodellen (integrerat
boende). Det bor poidngteras att inget av de program som beskrivs ir renodlade, utan
snarare hybrider dir man tillimpar inslag frin olika program. Kopplade till de olika
boendeprogrammen finns ofta ett antal specifika metoder f6r vird och stéd. Dessa kan
kombineras pa olika sitt.

Boendesituationen for olika grupper inom den behovsstyrda
marknaden

Nulage och behov for vuxna inom individ- och familjeomsorgens (IFO) ansvarsomrade
Trygga och vilfungerande boendeférhéllanden ar en av de viktigaste faktorerna for att
kunna leva ett sjalvstindigt liv. I dag rdder det brist pd bostider 1 kommunen och det
finns individer som dr heml6sa, d.v.s. de saknar bostad eller har en boendel6sning som
inte ar lamplig for deras behov. For socialférvaltningen har bostadsbristen ocksa lett till
fordyrade kostnader i form av placeringar eller andra dyra boendel6sningar. Det har
ocksa lett till att vissa insatser som finns inom socialférvaltningen inte kunnat nyttjas da
stabilt boende saknats.

Milgruppen vuxna med insatser fran IFO kan sorteras i nedanstiende undergrupper som
ar 1 behov av olika boendelésningar.

1. Personer som av ekonomiska skil inte kan fa ett forstahandskontrakt.

2. Personer som utifrin storningsanmirkningar inte kan fa ett férstahandskontrakt.

3. Aldre behandlingsresistenta personer med missbruk i kombination med fysiska
komplikationer av missbruket, for att undvika lag om vard av missbrukare (LVM).
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4. Personer under missbruksbehandling.

5. Personer efter missbruksbehandling.

6. Svarrehabiliterade personer med missbruk och/eller psykisk ohilsa som inte ir aktuella
for missbruksbehandling.

7. Kvinnor oftast med barn, som behdover ett eget tillfilligt boende pa grund av vald
och/eller missbruksproblem 1 relationen med sin partner.

De boendeldsningar som 1 nuldget anvinds for dessa vuxna dr stodkontrakt eller externa
boendelosningar. Det motsvarar hemloshet enligt situation 2 och 3 enligt Socialstyrelsens

definition.

Stodkontrakt innebir 1 korthet att socialforvaltningen skriver ett forstahandskontrakt pa
en bostad med hyresvirden for att sen i sin tur skriva ett andrahandskontrakt fér samma
bostad (stddkontraktet) med klienten. Sidana kontrakt blir aktuella fér personer som av
olika skal inte fir teckna férstahandskontrakt med en hyresvird. Den vanligaste orsaken
ar att det finns skulder hos kronofogden i kombination med for lig eller ingen inkomst.
Den nist vanliga orsaken till stodkontrakt dr psykisk ohilsa och minst vanligt ar
missbruks-problem.

Varje ar finns det ungefir 30-35 pagidende stodkontrakt och cirka 8-10 av dem &vergir till
egna kontrakt. Milet ir att alla stodkontrakt ska 6verga till forstahandskontrakt med
hyresvirden. I regel méste ca tvd stddkontrakt sigas upp varje ar pa grund av férsummade
hyresbetalningar eller misskotsamhet pa annat sitt.

Under 2017 och 2018 har socialtjansten kopt externa boendelosningar for nira tva
miljoner kronor. Sammantaget har ca 15 personer fitt sitt boende tillgodosett for delar av
respektive ar. Totalt har boendeplatser f6r ca 1500 dygn med en genomsnittlig kostnad pa
ca 1350 kr/dygn. IFO uppskattar att i stort sett samtliga av dessa boendelésningar med
undantag for 4-5 personer hade gitt att 16sa med hjilp av individstod 1 egen ligenhet om
det bara funnits ligenheter att tillga.

Socialférvaltningen har under 2019 genomfért en férstudie om boendeldsningar f6r
malgruppen inom vuxenstéd och kommit fram till att ordna lagtréskelboenden ir en
dyrare 16sning jamfoért med att kopa externa boendeldsningar.

Aven om lésningen i form av lagtroskelboende har sina fordelar, inte minst utifran att
det kan stirka personens framtida mojligheter pa bostadsmarknaden gérs bedomningen
att det inte finns underlag for att jobba med en annan 16sning dn den redan befintliga
inte minst av ekonomiska skal.

Om forvaltningen dnda bestimmer sig for att driva ett forindringsarbete betrdffande
boendeldsningar bor det vara 1 enighet med vad forskningen siger ar verksamt, namligen:

* Boendeinsatser i form av boendetrappa

e Boendeinsatser 1 form av bostad forst
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* Boendeinsatser 1 form av vardkedja
* Case management i form av integrerade eller samverkande team

Hemloshet enligt situation 1, det vill siga akut heml6shet forekommer 1 kommunen.
Enligt personal inom socialférvaltningen finns det (januari 2019) minst atta kinda
personer 1 kommunen som dr hemlésa frimst pa grund av ekonomiska problem. Det
finns inget natthirbirge 1 kommunen dir hemlésa kan 6vernatta da behovet inte finns.
Trots att personerna saknar egen bostad l6ser de detta pd egen hand, kommunen far fa
eller inga forfragningar om akut boende frin denna malgrupp. For vissa personer kan
detta levnadssitt vara ett eget val och man 6nskar ingen hjilp med att dndra pa

situationen.

Négon uppgift om antalet personer som ordnar eget kortsiktigt boende, d.v.s. situation 4,

saknas di det inte kommer till socialnimndens kinnedom.

En annan grupp med akuta behov pi bostadsmarknaden ir personer, ofta med barn,
utsatta for vald 1 nira relation. Socialnimnden har ett sirskilt ansvar f6r denna mélgrupp
och disponerar tva akutligenheter for korta placeringar av personer som utsitts for
relationsrelaterat vald.

Det finns ocksa familjer som av olika anledningar lever 1 tringboddhet men det innebir
inte att man tillhor en utsatt grupp. For att bedéma vad som ér trangboddhet kan man
titta pa socialstyrelsens allminna rad. Det finns inga lagliga definitioner men man
brukar rikna att extrem tringboddhet kan ligga pd mindre dn 10 kvm f6r vuxna. Man ser
inte bara pa ytan utan dven utformningen av bostaden. Det finns enligt uppgift flera
familjer med fyra barn som bor i trerumslidgenheter och 6nskar storre, men i sidana fall
kan socialnimnden inte bistd med 16sningar.

For familjer med fler dn fyra barn som av olika skal inte vill eller har rdd och m&jlighet
att bo 1 egna hus kan trangboddheten bli en realitet. Eftersom utbudet av ligenheter med
fyra rum eller fler dr vildigt litet fir kommunen férsoka bistd med sirskilda 16sningar.
Via kontakter med privata fastighetsigare eller genom att hinvisa till boenden i andra
kommuner gar det att oftast att hitta l6sningar pa trangboddheten. Intresset fran
fastighets-bolag att bygga hyresligenheter med fyra rum eller fler ir ocksa mycket litet.
Kommunen kan om man sé vill ge sirskilda direktiv till Timrébo att bygga storre
ligenheter.

Sammanfattning av behov inom individ- och familjeomsorgens ansvarsomrade
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Behoven hos de individer som soker hjilp med bostad hos individ och familjeomsorgen
varierar. Behovet ar stort for de enskilda individerna men det sammanlagda behovet ir
inte nog stort for att bygga egna boendeldsningar 1 kommunen, i1 form av harbirge,
lagtroskel-boende eller annat.

Det viktigaste for att 16sa boendesituationen fér de hemlésa inom individ- och familje-
omsorgen dr att ha en fortsatt god dialog med det kommunala bostadsbolaget samt med
andra privata aktorer.

Nulage och behov av bostader och boenden fér manniskor med funktionshinder
(Socialtjanstlagen och/eller LSS)

Verksambhet enligt Socialtjinstlagen

I enlighet med socialtjinstlagen arbetar socialpsykiatrins verksamheter med sysselsittning
och rehabilitering till vuxna personer (18-67 ir) med psykiska funktionsnedsattningar
och/eller missbruksproblematik. Socialpsykiatrin ir en lagstyrd verksamhet, som regleras i
socialtjdnstlagen.

Enligt 5 kap 7§, socialtjinstlagen ska socialnimnden verka for att manniskor som av
fysiska, psykiska eller andra skil moter betydande svarigheter 1 sin livsforing far mojlighet
att delta 1 samhallets gemenskap och att leva som andra.

Socialnimnden skall medverka till att den enskilde fir en meningsfull sysselsittning och
far bo pa ett sitt som dr anpassat efter hans eller hennes behov av sirskilt stod.
Kommunen skall inritta bostider med sirskild service for dem som till féljd av sddana
svarigheter som avses 1 fOrsta stycket behover ett sidant boende.

I nuldget har kommunen inga egna boendeplatser f6r malgruppen under 65 ér. For fyra
personer koper vi externa platser, di de personerna har stora behov som inte kan
tillgodoses pa annat sitt. Ovriga personer i milgrupper bor i ordinirt boende med olika
grad av stod. Stodet frin kommunen kan bestd av hemtjinst eller individstod.

For de 6ver 65 ar finns mojlighet att bo pa Bergsgatan 1 Hagalidsomradet och dir finns
for ndrvarande ca 13 boende.

Det gér inte att gora nagon siker prognos for framtida behov f6r méilgruppen inom
socialpsykiatrin. Den bista beddmningen ir att antalet boendeplatser kommer att vara
oférandrade.

Verksamhet enligt LSS-lagen om sirskilt st6d och service till vissa
funktionshindrade

Verksamhet enligt LSS ir till skillnad frin Socialtjinstlagen en rittighetslag. Det innebir
att den enskilde som omfattas av lagen har rd## att fa stdd genom de insatser som lagen
reglerar, forutsatt att behov av dessa foreligger 1 den enskildes livsforing. Insatser inom
LSS syftar till att ge den enskilde goda levnadsvillkor 1 form av stéd, service och
omvéirdnad. For att kunna fa insatser enligt LSS krivs att den enskilde omfattas av ndgon
av lagens personkretsar (se LSS §1).
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Idag verkstills inom LSS-verksamheterna beslut pa bostad med sarskild service. Boendet
kan utformas pa olika sitt men gruppbostad och servicebostad ir de vanligaste formerna.

All verksamhet bedrivs utifran bistindsbedomda beslut och ar lagstyrd. Personer med
funktionshinder har lagstadgad allmin ritt till bostad. (5 kap 5 och 78§§ SoL , 4 kap 1§
SoL)

Socialnimnden har ansvar for att tillgodose goda livsvillkor fér personer med funktions-
nedsittning. Socialnimnden har i1 dag en bra koll pd hur malgruppen ser ut i dag, samt
prognos for de narmsta dren di man har en nira dialog med bland annat sirskolan.
Personerna 1 mélgruppen har en valfrihet om hur de vill ha behoven tillgodosedda, viljer
man personlig assistans bor man 1 ordinirt boende, men viljer man sirskilt boende 4r det
kommunen som ordnar med boende. LSS-utredningen som 1 dag ir presenterad kan ha
stor paverkan pa hur malgruppen viljer, vilket kan paverka behoven i framtiden.

[ kommunen finns idag gruppboenden pa Cirkelvigen 14 och 16 och Tallndsvigen 43. Pa
Koépmangatan 34, Képmangatan 44, Nygatan och S:a Képmangatan 19 finns
servicebostdder 1 hyresligenheter. Totalt omfattar dessa boenden 42 platser.

En prognos pa ca fyra érs sikt pekar pa ett behov av ytterligare 5-7 platser. Prognosen ir
osiker beroende pa osikerheten 1 nytillskott och hur manga av de befintliga platserna blir

lediga efter dodsfall bland de boende.

Nulage och behov av évriga vard- och omsorgsboenden

Ligenheter for dldre med behov av lingtidsboende

Personer som pa grund av dldersrelaterade sjukdomar inte lingre klarar av att bo 1 egen
bostad har ritt till att fa ett boende dir vardpersonal alltid finns tillgdnglig. I kommunen
finns f6r nirvarande 202 sidana ligenheter férdelade pa fyra olika dldreboenden. Ett
ildreboende med 36 ligenheter 4gs och drivs i privat regi. Ovriga boenden drivs av
kommunen 1 166 ligenheter som igs av Timrabo.

Idag finns 204 boendeplatser for dldre med behov av langtidsboende. Timra kommun har
en dldrande befolkning och enligt den langtidsprognos som en konsult gjorde 2017 skulle
Timrd kommun vara 1 behov av ytterligare 90 platser for sirskilt boende for dldre ar 2035.
Det innebir en 6kning med ca 50% jimfort med dagens niva, men idag dr det inte
mojligt att forutsiga med hur mycket behovet kommer att 6ka. Vilfirdsteknik med olika
l16sningar inom bland annat tillsyn kan gora att det ir mojligt att bo kvar lingre inom
ordinirt boende.
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Hagalid, kommunens storsta dldreboende.

Kommunfullmiktige beslutade 2018 att ett nytt dldreomsorgscenter ska byggas 1 Timra
kommun. Orsaken ir dels den stora 6kningen av dldre 1 befolkningen, dels att flera av de
befintliga dldreboendena inte ir helt anpassade till de krav som stélls pa verksamheten
idag i form av mojligheterna till effektiv vard och god arbetsmiljo f6r personalen.

Det ar angeldget att kommunen snarast utreder och beslutar om hur det framtida behovet
av sirskilda dldreboenden med dygnet-runt tillsyn ska tillgodoses. Viktiga fragestillningar
att fa belysta dr foljande:

Kan behoven delvis tillgodoses genom tillbyggnad av befintliga boenden eller maste ett
nytt boende byggas? Hur ska boendena utformas s att de ger bra arbetsmiljé och effektiv
vard och som tillgodoser de boendes behov?

En annan aspekt att beakta ir att en fortsatt utveckling med allt mer av vird och omsorg i
ordinarie hemmiljo ir att vinta. Detta underlittas av vil anpassade bostider dar det gar
att dldras utan att behova flytta. Tillgang till sidana alternativ dr dirfor avgdrande.
Lingsiktiga strategier behdvs som innebir att den generation av seniorer som kommer att
representera framtidens aldre-dldre har kunnat férbereda och genomféra sina bostadsval
for det livslanga boendet. I detta arbete bor kommunen ha en aktiv roll. Ny teknik som
forstirker mojlig-heter till kvarboende, utveckling av vard- och omsorgsmetoder,
hilsoinriktade insatser och uppmirksamhet pa anhériga som utfér vard- och
omsorgsuppgifter dr ytterligare aspekter som sammanfaller med 6nskemélet om en
omsorg som 1 huvudsak kan ske i det egna hemmet.
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Eftersom det dr langa ledtider fran beslut till firdiga lokaler dr det angeldget att beslut
fattas 1 nértid, speciellt om ett boende ska lokaliseras pd en ny plats som kriver ny
detaljplan och exploatering.

Lagenheter for korttidsboende

Korttidsvard ir ett tillfilligt boende, i1 vintan pa sirskilt boende eller pd atergang till
ordinirt boende. Det kan erbjudas personer som till exempel pa grund av rehabilitering
efter operation eller olyckshindelse behover ett vardboende under en kortare tid. Det
finns 16 ligenheter reserverade for korttidsboende, beligna 1 Hagalid 1 ligenheter som ags
av Timrdbo. En ildrande befolkning borde gora att behovet blir storre, men en av de
storsta faktorerna till hur ling tiden pa korttidsvarden blir ar tillgdngen pé lediga
boendeplatser inom aldreomsorgen. Det understryker behovet av fler platser inom savil
lingtids- som korttidsboende. Idag finns 16 platser for korttidsboende.

Behovet av platser pa korttidsvarden ar direkt beroende av tillgang till lediga platser pa
vard- och omsorgsboende och kan variera kraftigt 6ver tid. Behovet paverkas ocksa av
regionens virdtider. Men eftersom antalet dldre kommer att 6ka kommer behoven av
platser att 6ka. Det far beaktas 1 samband beslut om nytt dldreboende.

Nulage och behov for bostader for nyanlanda invandrare
Bosittningslagen

Ritten till eventuell bostad for vissa nyanlinda invandrare regleras 1 lagen (2016:38) om
mottagande av vissa nyanlinda invandrare for bosittning (den si kallade
bosittningslagen). Ansvaret for denna lag innebir ingen dndring for socialtjansten och
dess bostadsansvar. Ritten till bistind enligt socialtjanstlagen far for personer med
uppehallstillstind bedémas si som for alla andra klienter och familjer. Det férhallandet
att den enskilde eller familjen dr nyanlind innebir inte att de har sirskilda skal for att
socialtjinsten ska anordna ett boende. Anhoriga till ensamkommande har inte mojlighet
att fd bostad frin kommunen enbart pd grund av att de ir nyanlinda.

Ensamkommandes anhériga som har sina uppehallstillstind klara har ritt att vara 1
landet, var 1 landet de vill, men saknar de boende bostad s finns inga sirregler for dem 1
SoL och familjens behov bedoms som for alla andra, dr de inte socialt utsatta och har
sarskilda skil sd har socialtjinsten inte ansvar att ordna boende. Socialtjinsten ansvarar

bara for det ensamkommande barnet.

De unga vuxna som uppbir uppehillstillstind enligt nya gymnasielagen omfattas ej av
“bosittningslagen” utan skall sjilva ansvara for att ordna sitt boende.

Varje kommun har ett lagmissigt ansvar att ta emot det antal flyktingar som Migrations-
verket anvisar varje dr. Under 2017 och 2018 anvisades 15 personer/ar till Timra
kommun. Foér 2019 ar antalet 10 personer. Dirut6ver tillkommer anhériga som vill
terfOrenas.

Under perioden 2014-2018 har kommunen tagit emot nyanlinda flyktingar enligt tabell 6.
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Det avser flyktingar som beviljats uppehallstillstind och dir kommunen far ersittning
enligt den statliga ersittningsférordningen (2010:1122).

Ar Totalt Varav ensamkommande Varav anhoriga
2014 57 5 18
2015 66 13 19
2016 81 8 29
2017 79 21 17
2018 80 19 32
Totalt
2014-2018 363 66 115

Tabell 6: Kommunmottagna nyanlinda flyktingar som fatt uppebdllstillstind, 2014-2018.

Ensamkommande barn och ungdomar

Bland gruppen nyanlinda flyktingar utgoér ensamkommande barn och ungdomar en
grupp som kommunen har ett sirskilt ansvar for att ordna med bostidder. For tillfdllet har
ca 17 ensamkommande bostad genom kommunens forsorg i gamla polishuset. De har
egna rum men delar pd gemensamma utrymmen sasom kok och badrum. Kommunen
stravar efter att ungdomarna ska fa eget boende, men det 4r brist pa sma ligenheter med
ett rum och kok. I dldern 18-21 ar har de fortfarande status som ensamkommande vilket
innebar ett fortsatt kommunalt ansvar for att ordna boende. Det innebir att det finns ett

visst behov av fler sma ligenheter s att de ensamkommande kan erbjudas ett eget boende
ndr de fyllt 18 ar.

Familjeaterférening

Anhoriga till flyktingar som fatt uppehallstillstand, t.ex. till tidigare ensamkommande
barn och ungdomar vill ofta férsoka aterférenas. Som framgar av tabell 6 utgér anhoriga
ca 30% av det totala antalet nyanlinda som fitt uppehallstillstind under de senaste fem

aren.

Normalt kan kommunen ordna bostad 1 Timribos ligenheter, genom det etablerade
samarbetet mellan socialférvaltningen och Timrabo. De nyanlinda familjerna far 1 sadant
fall egna hyreskontrakt pd bostaden. Genom att fi etableringsstdd under tva ar och
eventuellt forsorjningsstdd kan de klara att betala hyra och 1 6vrigt klara sitt uppehille.
Milsittningen ar att de sedan efter tva ar ska klara sin egen forsérjning.

Ibland ir det familjer med manga barn som vill dterférenas med en annan familjemedlem
som fatt uppehallstillstind. De har oftast inga férutsittningar att inledningsvis ordna sitt
boende och klara sin egen férs6érjning. Anhoriga har inte heller ndgon fortur till
Timrabos ligenheter. Det dr svért att ordna bostidder 1 vanliga hyresligenheter som kan
inrymma en stor familj eftersom det saknas stora ligenheter. Kommunen hjilper till med
ett prelimindrt boende men sedan har man ett eget ansvar att ordna ett permanent
boende. Manga ganger maste olika specialldsningar till. Det kan vara att tillfalligt hyra
smahus eller andra storre lokaler, eller att en familj bor intill varandra 1 tva ligenheter.
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Det finns for nirvarande inget intresse hos Timrébo eller andra hyresvirdar att bygga

lagenheter som inrymmer stora familjer.

Det ar svart att bedéma framtida behov av att tillfilligt ordna med bostider f6r familjer
som aterférenas. Om det inte blir nagra drastiska 6kningar av denna kategori och sam-
arbetet med Timrabo fortsitter dr forutsittningarna goda for att boendefragan kan 16sas
under de forsta tva dren.

Anvisade flyktingar fran Migrationsverket som bor i anldggningsboende

Enligt bosittningslagen dr kommunen skyldig att ordna bostad till de personer som
Migrationsverket anvisat. For att f6lja lagen finns en 6verenskommelse och ett vil
etablerat samarbete mellan Socialférvaltningen och Timrabo. De nyanlinda familjerna fir
alltid egna hyreskontrakt pa bostaden. De nyanlinda omfattas ofta av etableringslagen
som innebir att de aktiverar sig for att sa snabbt som mojligt kunna forsérja sig sjilva.
Ersittningen som utgar dr da etableringsersittning under tva ar och eventuellt
forsorjningsstod. Malsittningen ir att de darefter ska klara sin egen f6rsdrjning. Om
antalet anvisade frin Migrationsverket per ar uppgar till 10-15 personer medfor det ett
behov av ca 4 - 8 ligenheter.

Anvisade flyktingar fran Migrationsverket, kvotflyktingar

Kommunen tog under 2018 emot fem kvotflyktingar och under 2019 ska vi ta emot tre
personer. Det dr regering och riksdag som ger Migrationsverket resurser for att kunna
overfora ett visst antal kvotflyktingar till Sverige. Det finns en god beredskap for att
ordna boende f6r dessa 1 Timrabos bestand eftersom kommunen 1 god tid fir kinnedom
om nir dessa ska anlinda. Det sker i1 nira samarbete och dialog mellan Timrabo och
kommunens integrationsenhet.

Egenbosatta (EBO) nyanlinda

Egenbosatta ar nyanlinda som flyttar in i kommunen utan myndigheterna eller
kommunens hjilp. Dom hittar egen ldgenhet eller bor hos vinner. En stor andel av de
nyanlinda ar egenbosatta.

Nyanlanda flyktingar utan uppehallstillstand

Kommunen har inget direkt ansvar for att ordna med bostider ét flyktingar som inte har
uppehallstillstind. Det ar Migrationsverkets ansvar. Under ar 2014 och 2015 ansokte
totalt ca 250000 personer om asyl 1 Sverige. Direfter har antalet asyls6kande successivt
minskat frin ca 29000 personer dr 2016 till ca 21500 personer ar 2018. Vid drsskiftet
2018/2019 fanns det 203 nyanlinda flyktingar 1 kommunen. Den 1 juni i &r har
Migrationsverket rapporterat att det finns 181 flyktingar, varav 157 bor genom
Migrationsverkets forsorg. Ca 2/3 flyktingarna ar mian och 1/3 ar kvinnor

For ndrvarande hyr Migrationsverket 53 ligenheter av Timrabo 1 Tallndsomridet vilket
utgor 3,5% av Timrabos bestand exklusive ligenheter i sirskilda dldreboenden.

Det kan bli férindringar 1 ansvaret fo6r mottagning av flyktingar som inte fitt uppehélls-
tillstind och dirmed ansvaret for att ordna bostider for dessa. En statlig utredning med
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tillhérande remissbehandling om eventuella forindringar pagar. Darfor dr det svart att
bedéma om behovet kommer att forindras.

Nyanlanda invandrare ar viktiga for regionens och

kommunens tillvaxt

Diagrammet nedan visar med all tydlighet att linet hade haft en stor
befolkningsminskning under de senaste 19 aren om det inte hade varit ett stort utrikes
flyttningsnetto. I savil linet som 1 kommunen 6kar andelen ildre. Se
befolkningspyramiderna i diagram 2-4. Timras andel av dldre 6ver 80 dr kommer
successivt att 6ka de nirmaste fem aren, vilket kommer att innebira ett dkat behov av
hemtjinst och sirskilda boenden for dldre. En utredning har beriknat att det kommer att
behovas ytterligare ca 90 nya platser for dldreboende. Samtidigt blir problemen allt storre
att rekrytera och behalla utbildad personal inom vard och omsorg,.

Befolkningsutveckling i Vasternorrlands|an 1999-2017
255000

250 000 1
245 000 -
240 000 -
235 000 —
230 000 -

225000 +

220 000

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

= Folkméngd = Folkmangd exkl. utrikes nettoflyttning

Diagram 6: Linets folkmdngd med och utan utrikes nettoinflyttning.

Minga nyanlinda har kompetens och utbildning som inte fir bli en outnyttjad resurs.
For kommunen ir det utifran ett tillvixtperspektiv viktigt att behalla och utveckla
kompetensen hos dessa, sa att de kan fa arbete sa fort som mojligt. Det kommer ocksd att
beh&vas ménga fler som arbetar inom vard och omsorg, och att ge invandrare som ar
intresserade av att arbeta inom omrédet relevant utbildning skulle innebira goda
forutsittningar att minska personalbristen.

Ett bra mottagande av de nyanlinda 4r viktigt for att detta ska lyckas. I det
sammanhanget 4r bostadsfragan mycket viktig. Trygga och langsiktiga
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boendeférhillanden som motverkar segregation och bidrar till integration ar vasentliga.
For att se de nyanlinda som en tillvixt-faktor skulle det vara 6nskvirt att komma Gverens
med bostadsbolag att de fir bositta sig 1 permanenta bostidder si fort som mojligt. Fler
arbetsgivare 1 kommunen behéver ocksé se de nyanlindas kompetens och éppna upp for
mangfaldens fordelar.

Preliminara slutsatser om bostadsforsorjningsbehovet

Den analys av demografi, nuvarande bostadsbestind, bostadsbehoven for olika grupper
och marknadsférutsittningar som redovisats ovan ir tillsammans viktiga underlag for
Program for bostadsférsorjning med tillhérande, mal, riktlinjer och atgirder. Aven malen
och planerna 1 den nya 6versiktsplanen, liksom kommunens roll som boende- och
pendlingskommun med ett starkt ndringsliv ar ocksa viktiga utgangspunkter fér
programmet.

Slutsatserna ir:

e Nya bostider ska i forsta hand lokaliseras 1 titorter och titortsnira ligen, utifran
inriktningen 1 6versiktsplanen, bostadsmarknad och demografisk utveckling.

e Kommunen bor genom strategiska markfoérvarv och god planberedskap skapa goda
forutsattningar for nyproduktion av bostider med olika boendeformer.

e  Hyresligenheter bor 1 forsta hand lokaliseras 1 centrala Timra och Sordker dar
tillgdng till service och kollektivtrafik dr god.

o  For att forsvara och stirka vir roll som boende- och pendlingskommun behévs det
fler smahustomter 1 ligen som attraherar frimst barnfamiljer.

e Kommunen maéste kunna erbjuda attraktiva smidhustomter till nyckelpersoner till de
foretag som vill etablera sig 1 kommunen och till de féretag som vixer.

e Nya bostadsomriden for frimst smahus bor prioriteras inom utpekade omriden 1
oversiktsplanen i Sérberge, Fagervik och Soraker.

e  Bostadsritter i form av flerbostadshus eller radhus kan med fordel lokaliseras inom
smahusomriden dar andelen bostadsritter ar litet eller helt saknas..

e Kommunen maste ha en framférhallning si att bostider eller tomter kan erbjudas
dgarna av de ca 30 smahusfastigheter som behover 16sas in nir en ny jirnvig mellan
Sundsvall och Hirnésand ska byggas.

e Kommunen kan 6verviga att vidareutveckla och tydliggora dgardirektiven for
Timrabo vad avser bolagets ansvar fér bostadsférsérjningen, samt ge sirskilda
direktiv om att ordna med bostider som det rader brist pa och som efterfrigas av
olika grupper.

e  Det dr angeldget att snarast utreda var nya dldreboendeligenheter ska lokaliseras.

e Socialforvaltningen efterfragar fler ligenheter med ett rum och kok samt ser behov av
bostadslosningar for stora familjer som inte har mojlighet att skaffa en egen bostad.

e  Attraktiva boenden f6ér nyanlinda kan underlitta integration och f3 fler att vilja bo

kvar 1 kommunen.
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e Kommunens dldrande befolkning som idag bor i egna smahus efterfrigar bostider
med 1-3 rum och kdk som hyresritt eller bostadsritt i attraktiva ligen och med
nirhet till service.

e Kommunen maste intensifiera sin dialog med bostadsmarknadens 6vriga aktorer for
att stimulera dem att bygga mindre bostdder for dldre som vill flytta frin sina
smahus pa dlderns host, till exempel radhus, bostads- och hyresritter.

e Det finns stindiga behov av tillfilliga boendelésningar f6r hemldsa och personer
med missbruksproblem.
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